... liegt mir

Stadt Lage
Fachteam Liegenschaften

Bielefelder Stral3e 2
Stadtteil Ehrentrup

Bei diesem Grundstiick handelt es sich um eine Wohnbauflache in einer Grél3e von
1.256 m2. Die Flache ist unbebaut. Der Standort ist citynah und es gibt eine gute
Verkehrsanbindung nach Detmold und Bielefeld. Die Flache eignet sich fir ein
Mehrfamilienhaus (bis zu 3 Geschosse mdglich).

Zuwegung:

Das Grundsttick ist Uber die B 66 (Bielefelder StralRe) erschlossen. Im riickwartigen Bereich
ist die Immobilie Uber eine zum Grundstick gehdrende Zuwegung an die Gartenstral3e/
Eisenhofstral3e angebunden.

Planungsrecht:

Das Wohnbaugrundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes D 7 und ist dort als Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

Hinweise
o0 Lageplan siehe Anlage
o Der Bodenrichtwert fur das Objekt Bielefelder Stral3e 2 betragt 100,00 EURO/m2,
Naheres ist unter www.boris.nrw.de zu erfahren.
0 Auszug aus dem Bebauungsplan siehe Anlage




Lageplan




Auszug aus dem Bebauungsplan
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Festsetzung : Besonderes Wohngebiet
mit bis zu 3 Geschossen bebaubar



Auszug aus den textlichen Festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes B4
der Stadt Lage Ortsteil Ehrentrup vom 10.01.1996

und der baulichen N

1. Gem. § 1 Abs.é Bau NVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) die Nutzungen gem. § 4 Abs.3 Nr.4+5
BauNVO (Gartenbanbetricbe, Tankstellen) und im besonderen Wohngebiet (WB) die Nutzungen gem. § 4a
Abs. 3 Nr.2+3 BauNVO (Vergniigungsstiitten, Tankstellen) auch ausnaghmsweise nicht zulissig.

Erlauterung: Auszug Gesetzestext

8 4a Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung (besonder e Wohngebiete)

(1) Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund
ausgeubter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen
eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Berucksichtigung dieser
Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2 und 3, soweit
diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der
Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind

1.Wohngebaude,

2.Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
3.sonstige Gewerbebetriebe,

4.Geschafts- und Blrogebaude,

5.Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1.Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

2.Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,

3.Tankstellen.

(4) Fur besondere Wohngebiete oder Teile solcher Gebiete kann, wenn besondere
stadtebauliche Grunde dies rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs),
festgesetzt werden, dal3

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen
zulassig sind oder

2. in Geb&auden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulassigen
Geschol3flache oder eine bestimmte Grol3e der Geschol3flache fur Wohnungen zu
verwenden ist.



